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Plànol classificació del sòl



ESTRUCTURA TERRITORI



Sectors PAU / sòl urbà no consolidat
PAU-02 VILAPOU
PAU-03 CÀTEX-MOLÍ
PAU-09 RIERA D’OROMIR

FITXES DESENVOLUPAMENT



Sectors PAU / sòl urbà no consolidat
PAU-02 VILAPOU



Sectors PAU / sòl urbà no consolidat
PAU-03 CÀTEX-MOLÍ



Sectors PAU / sòl urbà no consolidat
PAU-09 RIERA D’OROMIR



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-3 SECTOR SEVEIS-1
SUD-4 SECTOR SEVEIS-2
SUD-5 CARRETERA D’ESPARREGUERA
SUD-7 LA PUDA 1
SUD-8 LA PUDA 2

FITXES DESENVOLUPAMENT



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-3 SECTOR SEVEIS-1



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-4 SECTOR SEVEIS-2



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-5 CARRETERA D’ESPARREGUERA



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-7 LA PUDA 1



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-8 LA PUDA 2



Sectors SUD / sòl urbanitzable
SUD-3 SECTOR SEVEIS-1
SUD-4 SECTOR SEVEIS-2
SUD-5 CARRETERA D’ESPARREGUERA
SUD-7 LA PUDA 1
SUD-8 LA PUDA 2



Sectors no desenvolupats
QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’HA DE TRAMITAR?
Articles 53, 54 i 108 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 53 
Usos i obres de caràcter provisional
1. En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanístic derivat o en polígons d’actuació urbanística i, fora d’aquests àmbits, en els terrenys destinats a sistemes 
urbanístics, es poden autoritzar usos i obres de caràcter provisional que no siguin prohibits per la legislació i el planejament sectorials o pel planejament territorial o urbanístic, 
mentre no s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel·lació, d’ocupació directa o d’expropiació corresponent per a l’execució de l’actuació urbanística que els afecta.

1 bis. En el cas que en els terrenys a què fa referència l’apartat 1 hi hagi prevista la gestió del planejament pel sistema d’actuació urbanística de reparcel·lació, es poden autoritzar 
nous usos de caràcter provisional a partir de la inscripció en el Registre de la propietat del projecte de reparcel·lació. Els usos autoritzats no poden tenir un termini de vigència 
superior als set anys a comptar de la data d’inscripció del projecte de reparcel·lació, i només es poden autoritzar en les finques edificades abans de l’inici del projecte de 
reparcel·lació, de conformitat amb el planejament que s’executa, i sempre que no impedeixin la futura execució de les previsions. Les obres necessàries per al desenvolupament dels 
usos autoritzats amb caràcter provisional se sotmeten al règim establert per a les construccions i instal·lacions que estan fora d’ordenació.

2. Els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres provisionals autoritzades s’han de desmuntar o enderrocar quan ho acordi l’administració actuant, o quan hagi 
transcorregut el termini de vigència establert en l’acord d’autorització, sense que en cap cas els afectats tinguin dret a percebre indemnització.

3. Només es poden autoritzar com a usos provisionals:
a) L’emmagatzematge o el dipòsit simple i de mercaderies o de béns mobles.
b) La prestació de serveis particulars als ciutadans.
c) Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin relacionades.
d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.
e) L’exhibició d’anuncis publicitaris mitjançant panells.
f) En les construccions i les instal·lacions preexistents en sòl urbà, els usos admesos en la zona urbanística en què estiguin inclosos els terrenys que ocupen. Si aquestes 
construccions i instal·lacions estan en situació de fora d’ordenació, l’autorització pertinent d’usos i obres provisionals se subjecta a les determinacions d’aquest article amb les 
limitacions que estableix l’article 108.

4. No es pot autoritzar en cap cas com a ús provisional el residencial ni, en sòl no urbanitzable, els usos disconformes amb aquest règim de sòl.

5. Només es poden autoritzar com a obres provisionals les vinculades als usos provisionals a què fa referència l’apartat 3 i les vinculades a activitats econòmiques preexistents. 
Aquestes obres han d’ésser les mínimes necessàries per a desenvolupar l’ús sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la legislació sectorial, i han d’ésser 
fàcilment desmuntables i traslladables.



Sectors no desenvolupats
QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’HA DE TRAMITAR?
Articles 53, 54 i 108 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 54 
Procediment per a l'autorització d'usos provisionals del sòl i d'obres de caràcter provisional

1. Les sol·licituds d’autorització d’usos i obres provisionals a què fa referència l’article 53.1, 2, 3, 4 i 5 han de contenir, a més dels requisits exigits per la legislació aplicable en matèria 
de procediment administratiu comú i en matèria de règim local, els documents següents:
a) La memòria justificativa del caràcter provisional dels usos i les obres.
b) L’acceptació pels propietaris i els gestors o explotadors dels usos i les obres en virtut del contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci jurídic de cessar els usos i de 
desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi l’administració actuant, sense dret a percebre indemnització per aquest concepte ni perla finalització del contracte 
d’arrendament o de qualsevol altre negoci jurídic.
c) El compromís de les persones esmentades de reposar la situació alterada pels usos i obres sol·licitats al seu estat originari.

2. Si la sol·licitud presentada compleix els requisits a què fa referència l’apartat 1, l’ajuntament que pertoqui l’ha de sotmetre al tràmit d’informació pública pel termini de vint dies i, 
simultàniament, ha de sol·licitar l’informe corresponent a la comissió territorial d’urbanisme que pertoqui, que l’ha d’emetre en el termini màxim de dos mesos. L’ajuntament no 
pot autoritzar els usos i les obres provisionals sol·licitats si aquest informe és desfavorable.

3. L’autorització d’usos i obres provisionals resta supeditada a:
a) La constitució de les garanties necessàries per a assegurar la reposició de la situació alterada al seu estat originari.
b) La condició resolutòria que els compromisos acceptats pels interessats siguin també acceptats expressament pels nous propietaris i pels nous gestors o explotadors dels usos i les 
obres en virtut de contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci jurídic que els succeeixin.

4. Les condicions sota les quals s’atorga l’autorització d’usos i obres provisionals, acceptades expressament pels destinataris, s’han de fer constar en el Registre de la Propietat, de 
conformitat amb la legislació hipotecària. L’eficàcia de l’autorització resta supeditada a aquesta constància registral. 



Sectors no desenvolupats
QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’HA DE TRAMITAR?
Articles 53, 54 i 108 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 108
Edificis i usos fora d'ordenació o amb volum disconforme

1. Queden fora d'ordenació, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 i 3, les construccions, les instal·lacions i els usos que, per raó de l'aprovació del planejament urbanístic, 
quedin subjectes a expropiació, cessió obligatòria i gratuïta, enderrocament o cessament. 

2. En les construccions i les instal·lacions que estan fora d’ordenació no es poden autoritzar obres de consolidació ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la 
salubritat pública, la seguretat de les persones o la bona conservació de les dites construccions i instal·lacions, com també les obres destinades a facilitar l’accessibilitat i la 
supressió de barreres arquitectòniques de conformitat amb la legislació sectorial en aquesta matèria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas 
d’expropiació ni en el cas de reparcel·lació. 

3. Els canvis d'ús de les construccions i les instal·lacions que estan fora d'ordenació es poden autoritzaren els supòsits i les condicions regulats per l'article 53.3.f. 

4. Les construccions i les instal·lacions que tinguin un volum d'edificació disconforme amb els paràmetres imperatius d'un nou planejament urbanístic, però que no quedin fora 
d'ordenació, se subjecten al règim següent, sempre que no estiguin situades en espais naturals protegits, en què no es poden autoritzar aquestes actuacions: 
a) S'hi han d'autoritzar obres de consolidació i obres de rehabilitació, incloses les de gran rehabilitació, sempre que el planejament urbanístic no les limiti d'acord amb el que 
estableix la lletra c. 
b) S'hi han d'autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou planejament. 
c) En tots els casos, els plans urbanístics regulen en quins supòsits el grau de disconformitat amb els paràmetres d'ocupació i profunditat edificable, alçada màxima o edificabilitat 
màxima comporta vulneració de les condicions bàsiques de la nova ordenació, i poden limitar, en aquests supòsits, les obres de rehabilitació autoritzables. També poden subjectar 
l'autorització de les obres de gran rehabilitació a l'adequació de l'edifici a la totalitat o algunes de les determinacions del planejament. 
d) S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construït d'acord amb els nous paràmetres reguladors del planejament urbanístic, sempre que no comportin un 
major grau de disconformitat. 
e) S'hi han d'autoritzar els increments d'habitatges o establiments sempre d'acord amb les determinacions del planejament urbanístic sobre densitat o nombre màxim d'habitatges o 
d'establiments aplicables als edificis disconformes. 

4 bis. En les construccions i les instal·lacions que estan fora d'ordenació o que tenen un volum disconforme també s'hi han d'autoritzar les obres necessàries per a enretirar elements 
perillosos per ala salut pública i substituir-los per altres de condicions funcionals similars. Amb relació a les construccions i instal·lacions fora d'ordenació, les obres que s'hi autoritzin 
no comporten augment del valor ni en el cas d'expropiació ni en el cas de reparcel·lació. 
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Article 108
Edificis i usos fora d'ordenació o amb volum disconforme

4 ter. Si la construcció està fora d'ordenació perquè està afectada parcialment per una nova alineació de vial subjecte a cessió gratuïta, però no està inclosa en cap sector de 
planejament derivat ni en cap polígon d'actuació urbanística, se li aplica el règim que estableix l'apartat 4. 

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanístic es poden mantenir sempre que no estiguin situats en espais naturals protegits i mentre no esdevinguin incompatibles amb 
aquest, i sempre que s'adaptin als límits de molèstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentació. Els usos preexistents a un nou 
planejament urbanístic que no siguin conformes amb el règim d'usos que aquest estableix es consideren en situació de fora d'ordenació quan el nou planejament els declari 
incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos en situació de fora d'ordenació no poden ésser objecte de canvis de titularitat ni de renovació de les llicències 
d'ús o altres autoritzacions sotmeses a termini, i se n'ha d'acordar, en aquests supòsits, el cessament immediat. Quan l'autorització d'aquests usos no està sotmesa a termini, es 
poden revocar les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislació aplicable. En la resta de casos de disconformitat, 
excepte les construccions i instal·lacions situades en espais naturals protegits, els usos preexistents es poden mantenir i poden ésser objecte de canvis de titularitat. 

6. Les figures del planejament urbanístic han de contenir les disposicions pertinents per resoldre totes les qüestions que les noves determinacions urbanístiques plantegin amb relació 
a les preexistents. 

7. Les construccions i les instal·lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauració regulades pel capítol II del títol setè i que no s'ajustin al planejament resten en 
situació de fora d'ordenació o de disconformitat, segons que correspongui en aplicació dels apartats de l'1 al 6. En tots els casos, queden fora d'ordenació les edificacions implantades 
il·legalment en sòl no urbanitzable. 













QUALIFICACIONS URBANÍSTIQUES / CONDICIONS EDIFICACIÓ GENERALS
ZONA A1 INDUSTRIAL / A1a ENTREMITGERES – A1b AÏLLADA
ZONA A2 SERVEIS /



QUALIFICACIONS URBANÍSTIQUES / CONDICIONS D’ÚS
ZONA A1 INDUSTRIAL / A1a ENTREMITGERES – A1b AÏLLADA
ZONA A2 SERVEIS /




