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ESTRUCTURA TERRITORI
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Sectors PAU / sol urba no consolidat
PAU-02 VILAPOU

PAU-03 CATEX-MOLI[
PAU-09 RIERA D’OROMIR

FITXES DESENVOLUPAMENT
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Sectors PAU

PAU-2 Vilapou SOL URBA NO CONSOLIDAT
PA U - O 2 V I LA L'ARTICLE 198.4 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA EXECUCIO DEL PAU (en requadres)
Dades sectorials
Superficie (ms) 55.881 Us principal
Sostre edificable (m'st) Sector Continu
Sostre residencial (msf) 0,00 Sistema ordenaci6 Alineacié de vialiAilada
Sostre residencial novaimplantacié (m2st) 0,00
Sostre minim. Habitatges amb proteccid oficial 0,00
Sostre maxm. Habitatge liure 0,00
Sostre altres usos (m'st) 142.907.20
Nombre d'habitatges 0
Habitatges proteccid pubiica 0
Habiatges liures 0

Quadre de superficies
Nombre habitatges

Clau Superficie Edificabilitat  Sostre Densitat  Protegits  Lliures Total
(m's) (%) (mistim’s) (m'st)  (hbtgesiha) (hbtges) (hbtges)  (hbtges)

Ata Industrial entremitgeres 24213 4333 140 33.898,20

Alad Indutrial entremitgeres: regulaci partcular 8190 14,66 110 9.009,00
Total zones 32.403 57,99 42.907,20

SX2-5X3  Xanxaviria basica i complementaria 2117 37,89

sv2 Placesi passeigs 1.498 268

SE Equipament 809 145
Total sistemes 42,01
TOTAL SECTOR 55.881 100,00 017 42.907,20 0 [] 0 ]

Objectius

N L'objectiu principal del poligon d'actuacio és el de facilitar I'execucio de I'ordenacié establerta pel POUM, per tal de millorar la circulacié
N N \ intema, construir el vial permefral, completar la urbanitzacio i obtenir una placa publicai espais per aparcaments.
N\ 3
\ Altres condicions
N Els vials i espais lliures destibats a sistemes locals se cediran una vegada totalment urbanitzats.
N N\ Se cedira també el sol destinat al sistema general viari.
R N D & Un cop rebudes les obres durbanitzacio es constituira la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindra l'obligacio
% N de conservar-les.
Sistema d'actuacié
NN X \ \ Reparcel lacio, modalitat cooperacio
N\ N Quadrienni
X Primer
\
SN
\  \
\\.9

PAU-2 vilapou SOL URBA CONSOLIDAT Q)

Superficie: 55.881 m? E.1/3000
= Limit terme =y Q100 Inundabilitat limit 100 anys B/7Z/7] SX1 Resenaperalsistema

: 5 d'infraestructura vian
= Limit qualficacio Q500  Inundabilitat limit 500 anys o) s

5 eserva per al sistema
| imit sector [ 1Al1a Industrial entre mitgeres 2%, dinfraestructura feroviaria
— —— Reserva per afectacio [ A1a4  industral aillat [0 SV2  Places i passeigs

del sistema viari

|:| SE Equipament sense Us assignat
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Sectors PAU /

M PAU-3 catex-Moli SOL URBA NO CONSOLIDAT
PA U - O 3 CAT E L'ARTICLE 198.4 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA EXECUCIO DEL PAU (en requadres)
Dades sectorials
Superficie (m?s) 127.570 Us principal
Sostre edificable (mst) Sector Continu
Sostre residencial (m*st) 0.00 Sistema ordenacié Alineaci6 de vialAllada
Sostre residencial nova implantacié (m2st) 0.00
Sostre minim. Habitatges amb proteccié oficial 0,00
Sostre maxim. Habitatge lliure 0.00
Sostre altres usos (m’st) 104.439.40
Nombre d'habitatges [
Habitalges proteccié publica [
Habitatges liures 0

Quadre de superficies

Nombre habitatges

Clau Superficie Edificabilitat  Sostre Densitat  Protegits  Liiures  Total
(m?s) (%) (mestim?s) (m'st)  (hbtgesha) (hbtges) (hbtges) (hbtges)
Ala Industrial entremitgeres 59871 4693 1.40 83.819,40
Alb Industral aillada 25775 2020 0,80 20.620,00
Total zones 85646 67,14 104.439,40
sx1 Xarxa vidra terfitorial 834 065
SX2-SX3  Xanca viaria basica | complementaria 38826 3044
sv4 Alres espais liures 2264 177
Total sistemes [[41924 | 3236
TOTAL SECTOR 127570 100,00 0,82 104.439,40 [} [ [ 0

Objectius
L'objectiu principal del poligon d'actuacid és el de facilitar I'execuci6 de I'ordenacio establerta pel POUM, per tal de millorar els accessos
des del nucli urba i la C55, assegurar les connexions amb I'area ed lleure de I'Areny del Moli, i completar la urbanitzacié.

Altres condicions

Els vials i espais lliures se cedirdn una vegada totalment urbanitzats. S'inclouen els ponts daccés a la zona lidica del parc fluvial
Se cedira també el sol destinat al sistema general viari.

El poligon d'actuacio ha de sufragar €l cost del tram de la via lateral a la carretera C-55 situat en el seu front, des del nou accés al
poligon venint de Manresa fins a la rampa de sortida direccié Barcelona, aixi com el cost de la cal¢ada |ateral al marge esquerra de
la C-55, juntament amb els sectors SUD-4 i SUD-5, en proporcid a I'aprofitament urbanistic de cada sector (PAU3=42,71%).

Tots els establiments admessos han d'afrontar a vial public. A tal efecte es podra delimitar un ambit subjecte a pla de millora urbana

R N amb l'objecte d'ordenar la vialitat interna del poligon industrial
X \\\\%\\ El poligon d'actuacio ha d'adoptar les mesures necessaries per tal d'evitar els risc d'inundacio, atenent als criteris establerts
Q o\\\\\\\\.\ge* per la IRP/971/2010 en relacio als ambits inclosos en els periodes de retornde 50, 100 6 500 anys delimitats als planols, elaborant
\\\\é '\\\\\‘\\}:‘\} a aquests efectes els estudis de detall previs a qualsevol actuacio
N \\‘;{\’\\":\\\‘\‘ Un cop rebudes les obres d'urbanitzacio es constituira la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindra 'ebligacio
\\\\\\t;\{*‘ de conservar-les.

Sistema d'actuacio
Reparcel lacid, modalitat compensacio basica.

NN
\\\\\\;\\ N X N\

PAU-3 catex Moli SOL URBA NO CONSOLIDAT @
Superficie: 127.570 m? E.1/4000

Quadrienni
Primer

—— Limit qualificacio Y Q100  Inundabiitat Limit 100 anys  [Z/Z/7Z) SX1 Reservaper al sistema
P i d'infraestructura viari
W—Limit sector | Q500  Inundabilitat Limit 500 anys

" Reserva per al sistema
- = Reserva per afectacio |:I m v 2
del sistema viari Ala  Industrial entre mitgeres d'infraestructura ferroviaria

—— —— Reserva per afectaci [ Alb industrial ailada [ sv4  Altres espais liures

del sistema viari
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Sectors PAU / s¢ onsolidat -
N PAU-9 Riera d'Oromir SOL URBA NO CONSOLIDAT

L'ARTICLE 198.4 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA EXECUCIO DEL PAU (en requadres)

PAU-09 RIEF

Dades sectorials
Superficie (m's) 7808 Us principal
i Sostre edificable (mst) Sector Continu
Ml Sostre residencial (mist) 0,00 sistema ordenacié Alineaci6 de vial
il \‘.“ I Sostre residencial nova implantacio (m2st) 000
Y Sostre minim. Habitalges amb proteccio oficial 000
Sostre maxim. Habitatge liure 000
Sostre altres usos (m'st) 6.848,80
Nombre dhabitatges 0
Habtatges proteccio publica [
Habtatges liures 0

Quadre de superficies
Nombre habitatges

Clau Superficie Edificabilitat  Sostre Densitat  Protegits  Lliures  Total
(m?s) (%) (m*st/m’s) (m?st) (hbtges/ha) (hbtges) (hbtges) (hbtges)
Ata Industrial entremiigeres 4892 6265 1.40 6.848,80
Total zones 4.892 62,65 6.848,80
sX1 Xanxa viaria territorial 1.500 1921
SX2-SX3  Xana viaria basica | complementaria 1.416 18,14
Total sistemes 37,35
TOTAL SECTOR 7.808 100,00 0,88 6.848,80 ] 0 0 0
Objectius
L'objectiu principal del poligon d'actuacio és el de facilitar I'execuci6 de I'ordenacio establerta pel POUM, per tal de millorar els accessos
i completar la urbanitzacié.

Altres condicions

Els vials i espais lliures se cediran una vegada totalment urbanitzats.

El poligon d'actuacié ha de sufragar el cost de la part corresponent de la via lateral a la carretera C-55.

El vial intern acollira el pas sobre la riera d'Oromir per connectar amb el sector SUD-5 Carretera d'Esparreguera

Secediraal el sol c al 10% dell urbanistic.

Un cop rebudes les obres d'urbanitzacio es constituira la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindra 'obligacio
de conservar-les.

Sistema d'actuacio
Reparcel.lacié, modalitat compensacio basica.

\ Quadrienni
) Tercer
90,22 // /
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o
/
X/

NN
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PAU-9 Riera d'Oromir SOL URBA NO CONSOLIDAT @
Superficie: 7.808 m? E.1/1000
Limit qualificacio Q100  Inundabiltat limit 100 anys [/7 /71 SX1  Resena peral sistema

: dinfraestructura viari
| mit sector Q500  Inundabilitat limit 500 anys

Reserva per al sistema
[ TAla Industrial entre mitgeres mﬂ

d'infraestructura ferroviaria
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Sectors SUD / sol urbanitzable

SUD-3 SECTOR SEVEIS-1

SUD-4 SECTOR SEVEIS-2

SUD-5 CARRETERA D’ESPARREGUERA
SUD-7 LAPUDA 1

SUD-8 LA PUDA 2

FITXES DESENVOLUPAMENT

i)
Ajuntament
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SUD-3 Sector de serveis-1 SOL URBANITZABLE DELIMITAT
L'ARTICLE 206 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA REDACCIO DEL PPU (en requadres)

Dagdes sectorials

Supertcle (m's) e Us principat

Edificabilitat bruta (mfstm?s) Sector Continu

Serveis 0,350 Sistema ordenacio Allada
Sostre edificable (m’st) 897190
Sostre serveis (mest) 8.o71,90[_100% ]
‘Sostre resid de nova implantaci (mest) 000 0%
Sostre minim. Habitatge protegit 000 0%
Sosire maxim. Habitaige liure 0,00
Nombre dhabitatges o
Habitatges amb proteccié oficial o
Habitatges llures )

ensta et —

Quadre de superficies

clau Superticie
(m?s) (%)
Da Zones e servels 11.787 45,98
Total zones 11.787 45,9
sxi Viar: xana territorial 2602 10,15
N Femjoviari 1015 15,66
SX2-SX3  Xanxa viaria basical complementaria 4734 18,47
sv3 Jardins urbans 2496 974
SRR Total sistemes 13.867
SO SRNN RN
<
.m‘my TOTAL SECTOR 25.634 100,00
78, DX K
%
Objectius

Lobjectiu principal del pla parcial urbanistic és el de definir I'ordenacié detallada de Iambit, destinat a serveis, d'acord amb fordenacié
dibuixada indicativament pel POUM en relacié a 'obertura dels nous vials i les reserves de sol per zones verdes. Sén d'obligat
compliment les "Altres condicions” fixades en aquesta fitxa normativa

Altres condicions

Els vials i espais lliures destinats a sistemes locals se cediran una vegada totalment urbanitzats.

També se cediran els sols destinats a sistema general viari i ferroviari i zones de proteccié.

Se cedira a I'ajuntament el sl corresponent al 10% de I'aprofitament del sector.

La proposta d'ordenacié és compatible amb la permanéncia del tram de la riera de can Carreras que travessa el sector, ja que es reserva
Iespai no edificable, amb la previsié de mantenir aquest tram de la riera a I'aire lliure | degudament protegit, Les zones inundables

que apareixen en la fitxa grafica no seran edificables.

Usos admesos: terciari oficines i serveis (of); centres de recerca i tecnologia (t); hoteler (h); establiment hoteler (rt);

restauracio (r), i estacio de serveis (es).

En el cas de preveure Gs hoteler, aquest s'assimilara a I'is residencial pel que fa al comput dels estandards minims per a zones

verdes que fixa la llei d'urbanisme.

El sector ha de complir els estandards minims per a sistemes locals establerts en la Llei d'urbanisme i, especificament, incloure

Ia reserva minima d'equipaments locals, en la posicié que fixi el pla parcial

El sector ha d'adoptar les mesures necessaries per tal d'evitar els risc d'inundacio, atenent als criteris establerts per la IRP/971/2010 en relacié als
ambits inclosos en els periodes de retorn de 50, 100 & 500 anys delimitats als planels, elaborant a aquests efectes els estudis de detall previs a
qualsevol actuacié

Un cop rebudes les obres d'urbanitzacié es constituira la Junta de Gonservacié que, durant un termini de 5 anys, tindra l'obligacio

de conservar-les.

%%
55

X
%%

i

SUD-3 Sector de serveis 1
Superficie: 25.634 m?

Sistema d'actuacié
Reparcel lacio, modalitat compensacié basica

———— Limit qualificacio NSO Q100 Inundabilitat limit 100 anys Bz sx1 Reserva per al sistema
d'infraestructura viari
| jmit sector | Q500  Inundabilitat limit 500 anys

a W% Reserva per al sistema
_—— E:IS?W‘: per afectacio [ D4 Desenvolupament serveis dinfraestructura ferroviaria
sistema viari

—— —— Reserva per afectacié [Csvs Jardins urbans
del sistema ferroviari

iy
Ajuntament e e e Deimitacions optatives [ JsF Sistema feroviari . .
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Sectors SUD
SUD-4 SECTO

i)
Ajuntament

d’'Olesa de Montserrat
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SUD-4 Sector de serveis 2
Superficie: 67.000 m?

SUD-4 sector de serveis-2 SOL URBANITZABLE DELIMITAT
L"ARTICLE 206 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA REDACCIO DEL PPU (en requadres)

Dades sectorials
Superficie (ms) 67.000 Us principal
Edfficabilitat bruta (msym's) sector Discontinu
Servels 0400 Sistema ordenacié Allada
Sostre edificable (mst) 26.80000
Sostre seneis (m2sh 2680000 100%
Sostre resid de nova implantacié (mst) 000 0%
Sostre minim. Habitatge protegit 000 0%
Sostre méim. Habitatge liure 000 000%
Nombre crhabitatges 0
Habitatges amb proteccio oficial 0
Habitatges lliures 0

Densttat (habtges/ha)

4

Quadre de supe ies

Clau Superficie
(m?s) (%)

D4 Zones de serveis 25.109 3748

Total zones 25.109 3748
SX1 Viari: xarxa teritorial 7565 11,29
SX2-5X3  Xarxaviaria basica | complementaria 7.295 1089
sv3 Jardins urbans 4820 719
SE Equipaments 2011 3315

Total sistemes 41.891

TOTAL SECTOR 67.000 100,00

E.1/3000 @

Y at100
| @500

[ b4

Limit qualificacio
| imit sector

= = Reserva per afectacio
del sistema viari

— - Reserva per afectacio
del sistema ferroviari

® e e Delimitacions optatives

Inundabilitat limit 100 anys
Inundabilitat limit 500 anys

Desenvolupament serveis

B2/ sxi

772

O svs
[ se

Reserva per al sistema
d'infraestructura vian

Reserva per al sistema
dinfraestructura ferroviaria

Jardins urbans

Equipament sense us assignat

Objectius
L'objectiu principal del pla parcial urbanistic és el de definif I'ordenacio detallada de I'ambit, destinat a servei | equipaments, d'acord amb
I'ordenacio dibuixada indicativament pel POUM en relacio a I'obertura dels nous vials i les reserves de sol per zones verdes. Son d'obligat
compliment les "Altres condicions” fixades en aquesta fitxa normativa.

Altres condicions

Els vials i espais lliures destinats a sistemes locals se cedirdn una vegada totalment urbanitzats

Tambeé se cediran els sols destinats a sistema general viari i ferroviari i zones de proteccid.

Slinclou I'execucié dels passos sota el tracat ferroviari, en tant aquest es mantingui en la seva posicié actual.

Se cedira al’ el s0l corresps al 10% de I" del sector.

El sector ha de sufragar el cost de la calgada lateral al marge esquerra de la C-55, juntament amb el PAU-3i el SUD-5, en proporcié a
I'aprofitament urbanistic de cada sector (SUD4=20,83%)

Usos admesos: comercial (c); terciari: oficines i serveis (of); centres de recerca i tecnologia (rt); hoteler (h); establiment hoteler (rt);
restauracié (1), i estacié de serveis (es). L'is comercial queda supeditat a la delimitacié del perimetre de la TUC comercial

En el cas de preveure Us hoteler, aquest s'assimilara a I'is residencial pel que fa al comput dels estandards minims per a zones
verdes que fixa la llei d'urbanisme.

El pla parcial ha d'incorporar un estudi previ que garanteixi que el seu desenvolupament no produira efectes directes o indirectes
sobre I'espai natural protegit del riu Liobregat.

Caldra evitar expressament la intrusié luminica a les faganes del sector respecte el sdl no urbanitzable confrontant ja que

esta classificat com a zona E1

El sector ha de complir els estandards minims per a sistemes locals establerts en la Llei d'urbanisme.

El sector ha d'adoptar les mesures necessaries per tal d'evitar els risc dinundacié, atenent als criteris establerts per la IRP/971/2010 en relacié als
ambits inclosos en els periodes de retorn de 50, 100 6 500 anys delimitats als planols, elaborant a aquests efectes els estudis de detall previs a
qualsevol actuacié.

Un cop rebudes les obres d'urbanitzacio es constituira Ia Junta de Conservacio que, durant un termini de § anys, tindra l'obligacio

de conservar-les.

Sistema d'actuacio
Reparcel lacié, modalitat compensacié basica

ésurbanisme



Sectors SUD / Je
SUD-5 CARRET

Ajuntament
d’Olesa de Montserrat

SUD-5 Carretera d'Esparreguera
Superficie: 63.993 m?

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

E.1/3000 @

SUD-5 Carretera d'Esparreguera SOL URBANITZABLE DELIMITAT
L'ARTICLE 206 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA REDACCIO DEL PPU (en requadres)

Dades sectorials

Superficie (m's) 63.993 Us principal
Edificabilitat bruta (mstm’s) Sector Continu
Indus trial 0,375 Sistema ordenacic Ailiada
Serveis 0,375
Sostre edificable (m’st) 47.994,75
‘Sostre industrial (m2st) 23.097,38 50%
Sostre serveis (m2st} 2300738 50%
‘Sostre resid de nova implantacié (m’st) 0,00 0%
‘Sostre minim. Habitatge protegit 0,00 0%
Sostre méxim. Habitalge liure 000
Nombre d'habitatges o
Habitatges amb proteccié oficial 0
Habitatges liures 0

[

Densitat (habtgesiha)

‘Quadre de superficies

Limit qualificacio
| imit sector

= = Reserva per afectacio
del sistema viari
mom i m Limit linea d'edificacio

""" Profunditat edificable

@ e e Delimitacions optatives

Y Q100 inundabilitat Iimit 100 anys
Q500  Inundabilitat limit 500 anys

Xemeneia

I D2 Desenvolupament
activitats economiques

] D2/D4 Desenvolupament serveis
Desenvolupament activitats
economigues

Bz sxi

)
[ Isxp
CCsv2
[ E—

Reserva per al sistema
d'infraestructura viari

Reserva per al sistema
d'infraestructura ferroviaria

Zones de proteccio viaria
Places i passeigs

Equipament sense Us assignat

Clau Superficie
(m’s) (%)

D2D4  Zonesmixtes industials/serveis 31444 49,14

Total zones 31444 49,14
sxt Xarxa viaria territorial 6.095 9,52
8X2-8X3  Xarxa viaria basica | complementaria 13701 2141
sXp Zones de protecci6 viaria 1307 218
V2 Places i passeigs B8.184 1279
SE Equipaments 3172 4,96

Total sistemes 32549 50,86

TOTAL SECTOR 63.993 100,00
Objectius

Lobjectiu principal del pla parcial urbanistic &s €l de definir lordenacio detallada de ambit, desfinat a actvitats economiques,
acord amb fordenacio dibuixada indicativament pel POUM en refacié a fobertura dels nous vials | s reserves de sol per
equpaments | Zones verdes, aixi com el passeig sobre el fiu Liobregat. S6n diobligat compliment les "Altres condicions” fixaces en
aquesta fixa nomativa

Altres condicions
Els vials i espais liures se cediran una vegada fotament urbanitzats.

Sinclou, com a carega externa, 2 integracio de I'tinerari fluvial, des de la cota del fiu fins al passeig situat en a cota superior i

connexio amb la carretera dEsparreguera.

La reserva de sol (a tracetes en el planol) indica fambit on se stuara fitnerarirodat ifo de vianants | bicicletes, que caldra

dissenyar adequadament en el pia parcial, definint & seva seccio, atimetria i caracteristiques, per tal de travessar el barranc.

Elcami del riu (via blava) podra pujar des del baran fins a lavinguda de cornisa i proseguir fins a la cametera d'Esparreguera.

La connexio ala C-1414 només es pot autoritzar a dretes | dacord al Regiament general de cameteres.

Elsector ha de sufragar el cost de la caigada lateral al marge esquerra de la C-55, juntament amb el PAU-31 el SUD-4, en proporcio a
I'aprofitament urbanistic de cada sector (SUD5=36,46%)

Se cedira a Iajuntament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector.

S'indica lalineacié de fagana de les edificacions reculada un minim de 10 metres del passig dei riu, d'obligat compiment.

El pla parcial ha d'incorporar un estudi previque garanteix que el seu desenvolupament no produira efectes directes o indrectes

sobre lespai natural protegit delriu Liobregat, el qual sera valorat per organ competent en matéria de medi ambient.

Caldra evitar expressament|a intrusié luminica a les faganes del sector respecte €l 53 no urbanitzable confrontant ja que

estaclassificat com azona E1

El'sector ha de complir els estandards minims pera sistemes locals establerts enla Liei d'urbanisme.

Elsector ha dadoptar les mesures necessaries per tal d'evitar efs risc ¢"inundacio, atenent als criteris establerts per la IRP/971/2010 en relacio als
ambits inclosos en els periodes de retom de 50, 100 6 500 anys delimitats als planols, elaborant a aquests efectes els estudis de detal previsa
qualsevol actuacic

Un cop rebudes les obres durbanitzacio es constituira la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindr fobligacio

de conservardes

A aquest sector i sén diaplicacid les directrius per als pianejaments urbanistics derivats que que estableix el PDU VBB i fobligaci

de preveure les actuacions que correspongui en reiacio a a porta d'entrada dfOlesa a la Via Blava. Cal garantr i continuitat dels

espais lliures entot el front del sector al riu Liobregat, fins i tot pe dins la parcelJa d'equipaments.

Sistema d'actuacio
Reparcel Jacio, modaltat compensacié basica

‘Quadrienni
Tercer

ésurbanisme



Sectors SUD / 0 ) WS R R L
SUD-7 LA PUD? M e NI - 0 e .

- L - X % Tt 55 % % Superficie (m?s) 133.289 Us principal

o w3 - N o N 4 vex Edificabilitat bruta (m’stm) [ 065 Sector Continu
%0 & o - > VAN | 553 oXo Industrial 0,650 Sistema ordenacié Aillada
- 290 - = Ltk ) = & L o o Sostre edificable (m?st) 86.637,85
— = E = X % & 2 Sostre industrial (m2st) 86.637.85__100% |
i — b | > | X S % Sostre resid de nova implantacio (mist) 000 0%
\ u & Sostre minim. Habitatge protegit 0,00 0%
— iy il 1 b X Sostre maxim. Habitatge liure. 0,00
= e i 5 Nombre d'habitatges 0
* e, g - s Habitatges amb proteccié oficial 0
— 2| 5 Habitatges liiures [
— o2l e mootass ) Densitat (habiges/ha) | |
el’ om0y B %
R
e o) By i i Quadre de superficies
2 ‘\ D - P S Clau Superficie
g <% % . (w's) )
DL f D2 Zones industrials 7259 54,46
3 : %(A e Total zones 72593 54,46
\ ° g - G973
- e J sX1 Xarxa vidria territorial 80 006
8 5 SX2-8X3  Xarxa viaria basica i complementaria 18.998 14,25
) / = svi Parc urba 38.184 28,65
G Ak = & SEad Habitatges dotacionals 3434 258
(N e Total sistemes 60.69
e = TOTAL SECTOR 133289 100,00
s Obiectius
G o0 L'objectiu principal del pla parcial urbanistic és el de definir l'ordenacié detallada de I'ambit, destinat a actvitat economiques,
2 =i - & d'acord amb lordenacio dibuixada indicativament pel POUM en relacié a l'obertura dels nous vials i la reserva de sol pel corredor verd.
=\ [~ | . e P . S6n d'obligat compliment les "Altres condicions” fixades en aquesta fitxa normativa.
L & SR § B s
3 & NS ; Altres condicions
5 3 e - - Els vials i espais lliures se cediran una vegada totalment urbanitzats.
¥l - Se cediraa el sol al 10% de del sector.
\\ =4 . Caldra assegurar, amb caracter previ a la redaccio del pla parcial, la compatibilitat dels usos proposats amb les restriccions
= & i ' que genera l'existéncia de I'establiment de KAO Gorporation, S.A., afectat per la normativa SEVESO.
@ 27 ot S'ha incorporat una franja verda de connexio entre I'entorn de la muntanya de Montserrat i el riu Llobregat, que cal respectar.
o ~ 2 Gal palesar quina part d'aquests terrenys es troben ocupats per les instal.lacions d'una activitat de venda de materials per ala
2 3 construccid, que caldra eliminar i restaurar convenientment.
T 0 o AN S . ¥ L'altura maxima de les edificacions s'estableix en 15 metres.
o eog, o ~ T > o El sector ha de sufragar, juntament amb els sectors SUD-8 (La Puda-2)i KAO C la part del costde
A ; A = / - "“q‘g del nus d'accés des de la carretera C-55 que no sigui assumida pel sector public. Inclou els passos sobre la C-65 i el ferrocarril. Aquests
o0 88 e percentatges, reduits respecte dels fixats en el planejament general fins ara vigent, es concreten en: SUD- (La Puda-1): 27,1852%;
i | i - = .0 SUD-8 (La Puda-2): 10,9440% i KAO Corporation: 27,1016%.
/ == = = El sector ha de complir els estandards minims per a sistemes locals establerts en la Llei d'urbanisme.
= e - = ki Un cop rebudes les obres d' 6 es constituira la Junta de C 6 que, durant un termini de 5 anys, tindra lobligaci
- o —— de conservar-les
- & %88
S A== = 7 5 Sistema d'actuacio
) °

! B .. Reparcel lacié, modalitat compensacio basica
- 3 - - e w
T L - | T =B DS - i

Tercer
SUD-7 La Puda-1 SOL URBANITZABLE DELIMITAT @
Superficie: 133.289 m? E.1/4500

—— Limit qualificaci RN Q100 inundabiltat limit 100 anys /7770 sX1 Reseva peralsistema

e 1 d'infraestructura viari
| imit sector RN | Q500  Inundabilitat limit 500 anys [ SV1  Parcsubans
—— —— Reservaper afectacio SE ad  Sistema dallojaments dotacionals
del sistema viari D2 4
@ e e e Delimitacions optatives _ x;ﬁ;ﬁmm adtivitats

% 2N Ajuntament P .
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SUD-8 LaPuda-2

'SOL URBANITZABLE DELIMITAT

L'ARTICLE 206 DE LES NORMES DETERMINA ELS PARAMETRES VINCULANTS A EFECTES DE LA REDACCIO DEL PPU (en requadres)

Dades sectorials

Superficie (ms) 59227 Us principal
Edificabilitat bruta (m*stm?s) Sector Continu
Industrial 0,650 Sistema ordenacié Ailada
Sostre edificable (m’st) 38.497,55
Sostre industrial (m2st) 38.497,55
Sostre resid de nova implantacis (mst) 0,00 0%
Sostre minim. Habitatge protegit 0,00 %
Sostre maxim. Habitalge liure 0.00
Nombre d"habitatges 0
Habitatges amb proteccis oficial 0
Habitatges liures 0

Densitat (habtges/ha) | |

Quadre de superficies

Clau Superficie
(me) )

D2 Zones industrials 2923 49,36
Total zones 20235 49,36

SX2.SX3  Xarxa vidria bisica i complementaria 13640 23,03

Sxp Zones de proteccid viaria 4805 811

sv1 Parc uba 11547 19,50
Total sistemes 29:992
TOTAL SECTOR 59227 100,00

Objectius

L'objectiu principal del pla parcial urbanistic és el de definir l'ordenacié detallada de I'ambit, destinat a actvitat economiques,
dacord amb lordenacio dibuixada indicativament pel POUM en relacio a I'obertura dels vials d'accés i zones verdes de proteccio.
Sén d'obligat compliment les "Altres condicions” fixades en aquesta fitxa normativa.

Altres condicions
Els vials i espais lliures se cediran una vegada totalment urbanitzats.

Se cedira a laj el sol al 10% de del sector.
Caldra assequrar, amb caracter previ a la redacei6 del pla parcial, la compatibilitat dels usos proposats amb les restriccions
at lexisténcia de de KAO C . SA, afectat per la nosmativa SEVESO.

Laltura méxima de les edificacions s'estableix en 15 metres.

El sector ha de sufragar, juntament amb els sectors SUD-7 (La Puda-1) i KAO Corporation la part proporcional del cost de construccio
del nus d'accés des de I tera C-55 que no sigui ida pel sector public. Inclou els passos sobre la C-55 i el ferrocarril. Aquests
percentatges, reduits respecte dels fixats en el planejament general fins ara vigent, es concreten en: SUD-7 (La Puda-1): 27,1852%;
SUD-8 (La Puda-2): 10,9440% i KAO Corporation: 27,1016%.

El sector ha de complir els estandards minims per a sistemes locals establerts en la Llei durbanisme.

Un cop rebudes les obres durbanitzacio es constituira la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindra fobligacio

de conservar-es

Sistema d'actuacio
Reparcellacié, modalitat compensaci6 basica

s
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) Primer

=
=

et
S

T

e
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Sectors SUD / sol urbanitzable

SUD-3 SECTOR SEVEIS-1

SUD-4 SECTOR SEVEIS-2

SUD-5 CARRETERA D’ESPARREGUERA
SUD-7 LAPUDA 1

SUD-8 LA PUDA 2

i)
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Sectors no desenvolupats

QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’'HA DE TRAMITAR?

Articles 53, 54 i 108 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 53

Usos i obres de caracter provisional

1. En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica i, fora d’aquests ambits, en els terrenys destinats a sistemes
urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la legislacié i el planejament sectorials o pel planejament territorial o urbanistic,
mentre no s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d’ocupacié directa o d’expropiacié corresponent per a I'execucié de I'actuacié urbanistica que els afecta.

1 bis. En el cas que en els terrenys a queé fa referéncia I'apartat 1 hi hagi prevista la gestié del planejament pel sistema d’actuacid urbanistica de reparcel-lacié, es poden autoritzar
nous usos de caracter provisional a partir de la inscripcid en el Registre de la propietat del projecte de reparcel-lacid. Els usos autoritzats no poden tenir un termini de vigéncia
superior als set anys a comptar de la data d’inscripcid del projecte de reparcel-lacié, i només es poden autoritzar en les finques edificades abans de I'inici del projecte de
reparcel-lacid, de conformitat amb el planejament que s’executa, i sempre que no impedeixin la futura execucié de les previsions. Les obres necessaries per al desenvolupament dels
usos autoritzats amb caracter provisional se sotmeten al regim establert per a les construccions i instal-lacions que estan fora d’ordenacié.

2. Els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres provisionals autoritzades s’han de desmuntar o enderrocar quan ho acordi I'administracié actuant, o quan hagi
transcorregut el termini de vigéncia establert en I'acord d’autoritzacid, sense que en cap cas els afectats tinguin dret a percebre indemnitzacié.

3. Només es poden autoritzar com a usos provisionals:

a) L'emmagatzematge o el diposit simple i de mercaderies o de béns mobles.

b) La prestacio de serveis particulars als ciutadans.

c) Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin relacionades.

d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

e) L’exhibicié d’anuncis publicitaris mitjangant panells.

f) En les construccions i les instal-lacions preexistents en sol urba, els usos admesos en la zona urbanistica en qué estiguin inclosos els terrenys que ocupen. Si aquestes
construccions i instal-lacions estan en situacio de fora d’ordenacid, I'autoritzacié pertinent d’usos i obres provisionals se subjecta a les determinacions d’aquest article amb les
limitacions que estableix I’article 108.

4. No es pot autoritzar en cap cas com a Us provisional el residencial ni, en sol no urbanitzable, els usos disconformes amb aquest regim de sol.
5. Només es poden autoritzar com a obres provisionals les vinculades als usos provisionals a que fa referencia I'apartat 3 i les vinculades a activitats economiques preexistents.

Aquestes obres han d’ésser les minimes necessaries per a desenvolupar I'Us sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la legislacio sectorial, i han d’ésser
facilment desmuntables i traslladables.
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Sectors no desenvolupats

QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’'HA DE TRAMITAR?

Articles 53, 54 i 108 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 54
Procediment per a I'autoritzacié d'usos provisionals del sol i d'obres de caracter provisional

1. Les sol-licituds d’autoritzacidé d’usos i obres provisionals a que fa referencia I'article 53.1, 2, 3, 4i 5 han de contenir, a més dels requisits exigits per la legislacié aplicable en matéria
de procediment administratiu comu i en materia de regim local, els documents seglients:

a) La memoria justificativa del caracter provisional dels usos i les obres.

b) L’acceptacio pels propietaris i els gestors o explotadors dels usos i les obres en virtut del contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic de cessar els usos i de
desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi I’'administracié actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aquest concepte ni perla finalitzacié del contracte
d’arrendament o de qualsevol altre negoci juridic.

c) El compromis de les persones esmentades de reposar la situacio alterada pels usos i obres sol-licitats al seu estat originari.

2. Si la sol-licitud presentada compleix els requisits a qué fa referéncia I'apartat 1, 'ajuntament que pertoqui I’ha de sotmetre al tramit d’informacié publica pel termini de vint dies i,
simultaniament, ha de sol-licitar I'informe corresponent a la comissié territorial d’'urbanisme que pertoqui, que I’ha d’emetre en el termini maxim de dos mesos. L’ajuntament no
pot autoritzar els usos i les obres provisionals sol-licitats si aquest informe és desfavorable.

3. l'autoritzacid d’usos i obres provisionals resta supeditada a:

a) La constitucid de les garanties necessaries per a assegurar la reposicio de la situacio alterada al seu estat originari.

b) La condicié resolutoria que els compromisos acceptats pels interessats siguin també acceptats expressament pels nous propietaris i pels nous gestors o explotadors dels usos i les
obres en virtut de contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic que els succeeixin.

4. Les condicions sota les quals s’atorga I'autoritzacié d’'usos i obres provisionals, acceptades expressament pels destinataris, s’han de fer constar en el Registre de la Propietat, de
conformitat amb la legislacid hipotecaria. L’eficacia de I'autoritzacié resta supeditada a aquesta constancia registral.

i
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Sectors no desenvolupats

QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’'HA DE TRAMITAR?

Articles 53, 54 i 108 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 108
Edificis i usos fora d'ordenacio o amb volum disconforme

1. Queden fora d'ordenacid, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 i 3, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de I'aprovacié del planejament urbanistic,
quedin subjectes a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié no es poden autoritzar obres de consolidacié ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions, com també les obres destinades a facilitar I’accessibilitat i la
supressid de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas
d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacié.

3. Els canvis d'us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacioé es poden autoritzaren els suposits i les condicions regulats per I'article 53.3.f.

4. Les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacié disconforme amb els parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora
d'ordenacid, se subjecten al regim seglient, sempre que no estiguin situades en espais naturals protegits, en qué no es poden autoritzar aquestes actuacions:

a) S$'hi han d'autoritzar obres de consolidacié i obres de rehabilitacid, incloses les de gran rehabilitacio, sempre que el planejament urbanistic no les limiti d'acord amb el que
estableix la lletra c.

b) S'hi han d'autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

c) En tots els casos, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de disconformitat amb els parametres d'ocupacié i profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat
maxima comporta vulneracié de les condicions basiques de la nova ordenacio, i poden limitar, en aquests suposits, les obres de rehabilitacié autoritzables. També poden subjectar
I'autoritzacié de les obres de gran rehabilitacio a I'adequacio de I'edifici a la totalitat o algunes de les determinacions del planejament.

d) S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit d'acord amb els nous parametres reguladors del planejament urbanistic, sempre que no comportin un
major grau de disconformitat.

e) S'hi han d'autoritzar els increments d'habitatges o establiments sempre d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o
d'establiments aplicables als edificis disconformes.

4 bis. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacid o que tenen un volum disconforme també s'hi han d'autoritzar les obres necessaries per a enretirar elements
perillosos per ala salut publica i substituir-los per altres de condicions funcionals similars. Amb relacio a les construccions i instal-lacions fora d'ordenacid, les obres que s'hi autoritzin
no comporten augment del valor ni en el cas d'expropiacié ni en el cas de reparcel-lacié.
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Sectors no desenvolupats

QUINS USOS ES PODEN DUR A TERME MENTRE NO ES DENVOLUPEN ELS SECTORS?
COM S’'HA DE TRAMITAR?

Articles 53, 54 i 108 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost)

Article 108
Edificis i usos fora d'ordenacio o amb volum disconforme

4 ter. Si la construccié esta fora d'ordenacid perqué esta afectada parcialment per una nova alineacid de vial subjecte a cessié gratuita, pero no esta inclosa en cap sector de
planejament derivat ni en cap poligon d'actuacid urbanistica, se li aplica el regim que estableix I'apartat 4.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir sempre que no estiguin situats en espais naturals protegits i mentre no esdevinguin incompatibles amb
aquest, i sempre que s'adaptin als limits de molestia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacid. Els usos preexistents a un nou
planejament urbanistic que no siguin conformes amb el regim d'usos que aquest estableix es consideren en situacid de fora d'ordenacié quan el nou planejament els declari
incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos en situacié de fora d'ordenacié no poden ésser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié de les Ilicencies
d'Us o altres autoritzacions sotmeses a termini, i se n'ha d'acordar, en aquests suposits, el cessament immediat. Quan |'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es
poden revocar les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislacié aplicable. En la resta de casos de disconformitat,
excepte les construccions i instal-lacions situades en espais naturals protegits, els usos preexistents es poden mantenir i poden ésser objecte de canvis de titularitat.

6. Les figures del planejament urbanistic han de contenir les disposicions pertinents per resoldre totes les qliestions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb relacié
a les preexistents.

7. Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracio regulades pel capitol Il del titol sete i que no s'ajustin al planejament resten en
situacid de fora d'ordenacio o de disconformitat, segons que correspongui en aplicacio dels apartats de I'1 al 6. En tots els casos, queden fora d'ordenacié les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.
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QUALIFICACIONS URBANISTIQUES / CONDICIONS EDIFICACIO GENERALS
ZONA A1 INDUSTRIAL / Ala ENTREMITGERES — Alb AILLADA
ZONA A2 SERVEIS /

Art. 186 Subzona A1a: Industrial entremitgeres: regulacié general Art. 188 Sub A1b: Industrial aillada: regulacié g |
A. Condicions de parcel.la A. Condicions de parcel.la
1. La linia d'edificacié es defineix expressament en els planols d'ordenacié en els casos en que 1. Parcel-la minima: 1.500 m2s.
no coincideix amb l'alineacié de vial. 2. Fagana minima a vial: 30 m.
2. Parcel'la minima: 450 m2s. B. Condicions d'edificacid
3. Fagana minima a vial: 15 m. a)  Ocupacié: 70%.
B. Condicions d'edificacié b) Edificabilitat maxima: 0,80 m2st/m2s.
a) Ocupacié maxima: segons galibs en els planols d'ordenacié. c) Afiura rﬂaxima: 12,50 m (PB+1P)
b) Distancies a llindars: segons definicié en planols d'ordenacié d) D's‘éncfa a front g2 paree.ia: &m.
¢) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P) e) Distancies a resta llindars: 5 m.
5 = - f) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
d) Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m2s

g) Els espais lliures de l'interior de la parcel-la es destinaran a jardi arbrat, pati de maniobres,
moll de carrega i descarrega o aparcament propi. En el projecte d'edificacié hauran
d'assenyalar-se el tipus, nombre i ubicacié dels arbres, aixi com de les places d'aparcament

e) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio que les principals a tots efectes i s'han
d'inscriure dins dels galibs definits en els planols d'ordenacio.

f) Els espais lliures entre I'edifici i els limits de la parcel-la es destinaran a jardi arbrat, pati de S'admet l'emmagatzemalge controlat i ordenat, amb una ocupacié maxima del 35% de 'espai
maniobres o aparcament propi. En el projecte d'edificacié hauran d'assenyalar-se el tipus, liure:de la parcelis.
nombre i ubicacié dels arbres, aixi com de les places d'aparcament. No s'admet
I'emmagatzematge.

Art. 192 Zona A2. Serveis: regulacié general

Els parametres aplicables a la ordenacié sén els seguents:

1. Condicions de parcel-la

1.1. La parcel.la minima edificable s'estableix en 1.500 m2s. per a noves parcel-lacions i de 800
m2s per les parcel-les amb serveis ja existents o amb projecte aprovat.

1.2. Lafagana minima de parcel.la s'estableix en 50 m. per a noves parcel-lacions i de 25 m. per
les parcel-les amb serveis ja existents o amb projecte aprovat.

2. Condicions d'edificacié
2.1. Alineacions
Les alineacions de vial no necessariament coincideixen amb les de I'edificacié.
2.2. Edificabilitat
Es fixa un coeficient d'edificabilitat net sobre parcel.la de 0,70 m2st/m2s
2.3. Ocupacié maxima:
La ocupacié maxima de parcel.la sera del 50%.
2.4. Altura d'edificacio:

L'altura es fixa en 12,50 metres, corresponents a planta baixa i tres plantes pis (PB+3P),
excepte quan en els planols s'indiqui altrament. L'altura minima lliure de la planta baixa es
fixa en 4 metres. No s'admeten altells en planta baixa.

2.5. El régim de previsié de places d'aparcament s'estableix la regulacié especifica de I'ls
d'aparcament continguda en el Titol VIII, capitol 5, d'aquestes normes urbanistiques.
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QUALIFICACIONS URBANISTIQUES / CONDICIONS D’US
ZONA A1 INDUSTRIAL / Ala ENTREMITGERES — A1b AILLADA
ZONA A2 SERVEIS /

Art. 186 Sut A1a: Industrial itg : regulacié general Art. 188 Subzona A1b: Industrial aillada: regulaci6 general Art. 192 Zona A2. Serveis: regulaci6 general
C. Qon_dido.ns.d‘ﬁ‘a. . o o - ) ) C. Condicions d'és 3. Condicions d'us
1.:s pricicgial: Indusiriel (), enles catagories 17,2, 3°147, haniies ifuSolons Telathss 4; 5 7. 1. Us principal: i (i). en les categories 12, 2%, 3° i 4%, i en les situacions relatives 4, 5, 8 i 3.3. Els usos principals sén el comercial (c), el terciari d'oficines i serveis (of) i 'hoteler (h). Pel
9. que fa a |'is comercial sén d'aplicacié els articles 6.1 i 9.5 i Disposicié Addicional tretzena
2. S’admeten les activitats en planta pis, independents de les de la planta baixa, quan es 2. S'admet la subdivisio en diferents locals o establiments Gnicament quan la parcella sigui del Decret Llei 1/2209, de 22 de desembre, d'ordenacié d'equipaments comercials o

compleixin les seglents condicions:
a) Els usos es limiten als de les categories 1% 2°.

b) Tots els locals tindran fagana a vial, amb un minim de fagana de 15 metres per local en
qualsevol cas.

c) Han de disposar d'accés per a vianants i muntacarregues.
d) Els locals en planta pis disp d'un accés indep del de la planta baixa.

e) Han de complimentar les places d’aparcament per a planta pis en un entorn situat a una
distancia inferior a 100 metres.

. Usos especifics:
« recerca i tecnologia (rt);
+ magatzem (m)
« restauracio (r)
« taller mecanic (tm)
« taller artesanal (ta)
« estacio de serveis (es)
« recreatiu (rc)
* esportiu (sp)
+ administratiu (ad)
. Usos complementaris:

« comercial (c), només a l'engrés o relacionat amb la producclo propia, dacord amb els
articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de d: b d’
comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vngenL iatesa la seva Dlsposxud
Addicional tretzena.

« terciari: oficines i serveis (of), només quan esta associat i forma part de I'activitat principal
de la parcella.

« restauracié (r), en unitats no inferiors a 200 m2st.

coincident amb una illa o tingui una sup ie minima de 5.000 m2s, en quin cas
aquesta passara a ser la parcel.la minima indivisible. Tots els locals o establiments tindran un
minim de 450 m2s de superficie i un minim de 15 metres de fagana a vial public.

3. S'admeten les activitats en planta pas independents de les de la planta baixa, quan es
amés, les

P 0!

a) Els usos es limiten als de les categories 1°i 2%

b) Tots els locals tindran fagana a vial, amb un minim de fagana de 15 metres per local
‘en qualsevol cas.

c) Han de disposar d’accés per a vianants i muntacamregues.
d) Els locals en planta pis disposaran d'un accés independent del de la planta baixa.

€) Han de complimentar les places d'aparcament per a planta pis en un entorn situat a
una distancia inferior a 100 metres.

Usos especifics:

= recerca i tecnologia (rt)
= restauracio (r)

* magatzem (m)

« restauracio (r)
 taller mecanic (tm)
 taller artesanal (ta)

* estacié de serveis (es)
* recreatiu (rc)

« esportiu (sp)

= administratiu (ad)

5. Usos complementaris:

= comercial (c), només a l'engros o relacionat amb la produccié propia, dacord amb els
arbdesﬁ‘“ngelDec:elLIE!IfZZDg deZ2de d' d’

»

+ magatzem (m), en planta baixa o soterrani, quan estigui associat o formi part de I'activitat ai helz el itueid | sigui vigent, | atesa (a Dis
principal de la parcel.la. o
. . « terciari: oficines i serveis (of), només quan esta associat i forma part de I'activitat principal
+ aparcament (pk), en planta baixa o soterrani. de la parcella.

. Els usos admesos han d'adaptar-se imposades en la

normativa sectorial que els sigui d'aplicacio.

« restauracié (r), en unitats no inferiors a 100 m2st.

+ magatzem (m), en planta baixa o soterrani, quan estigui associat o formi part de I'activitat
principal de la parcel.la.

« aparcament (pk), en planta baixa o soterrani.

3.5.

normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent.
3.4. Els usos especifics son els seglents:
« serveis professionals (pr)
« establiments hoteler (ha)
* restauracio (r)
« estacio de serveis (es)
« restauracio (r); i,
« aparcament (pk).
S6n usos complementaris els seglents:

« educatiu (e), només quan estigui relacionat amb les activitats de recerca i
tecnologia propies d'altres usos terciaris.

* recreatiu (rc)
« esportiu (sp)
« cultural (cu)
« administratiu (ad).

3.6. Els usos admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la

3.7.

normativa que els sigui d'aplicacio.

Es disposaran les places d'aparcament i les arees de carrega i descarrega previstes en la
regulacié especifica de I's d’aparcament continguda en el Titol VIII, capitol 5, d'aquestes
normes urbanistiques, sens perjudici del compliment de la normativa sectorial vigent per a
cada activitat.

6. Els usos admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitaci ir enla
sectorial que els sigui d'aplicacié.
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